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Le PDLHI du Loiret

Mis en place en juin 2019 sous l'autorité du secrétaire général adjoint
de la préfecture

Réle

* mobiliser les principaux acteurs départementaux impliqués dans le
domaine,

» développer un travail partenarial et concerté,

» partager l'information et coordonner l'action,

* Mettre en ceuvre un plan d’actions a I'échelle départementale.

Membres

ARS, ANAH, CAF, Collectivités territoriales,

Conseil Départemental, DDT, MSA, ADIL, DDETS, Parquets,
AML, DRFIP, Police/Gendarmerie, SDIS.
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Le PDLHI du Loiret

Le plan d’actions 2019-2021 validé en décembre 2019 se décline en 9

actions et sous-actions

Les grandes orientations stratégiques :

faciliter et organiser le repérage de I'habitat indigne en mettant en commun

les sources des différents services et en développant le repérage de terrain,

informer [ sensibiliser le public et les acteurs institutionnels,
traiter en synergie les situations qui nécessitent un traitement partenarial,

donner toute leur portée aux arrétés de polices spéciales.
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Action n°3 : Accompagner les communes et les EPCI
Objectifs
- Accompagner les élus dans la lutte contre I’habitat
indigne.
- Former les élus, les outiller, les accompagner et sécuriser
leurs procédures conduites au titre de la lutte contre
I’habitat indigne.
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L'habitat indigne dans le Loiret

EN Parc privé potentiellement indigne
Source : MTES - Filocom 2015 d'aprés la DGFiP
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Qu’est ce qu’un habitat indigne ?

La notion d’habitat indigne recouvre |I'ensemble des situations présentant
un risque pour la santé ou la sécurité des occupants ou des tiers

« Constituent un habitat indigne les logements dont |'état, ou celui du
batiment dans lequel ils sont situes, expose les occupants a des risques

manifestes, pouvant porter atteinte a leur sécurité physique ou a leur
santé ».*

* défini par la loi de « mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion » du 25/03/2009
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Un impact sanitaire trés large...

Fraternité

Définition de la santé par I'Organisation Mondiale de la Santé :

« La santé est un état de complet bien-&tre physique, mental et social, et ne
consiste pas seulement en une absence de maladie ou d'infirmité »

L'habitat indigne peut avoir de multiples répercussions sur la santé des
occupants:

maladies en lien avec l'inconfort thermique et I'humidité, développement
d‘allergies, voire d’asthme, heurts, chutes, saturnisme, exposition au
monoxyde de carbone, infections diverses en lien avec la présence de
nuisibles, stress psychologique (lié a I'isolement, au manque de lumiére, a la
configuration du logement...), dépression, etc.

Pole Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne 8 OCTOBRE 2021



EX
PREFETE
DU LOIRET

Liberté
Egalité
Fraternité

Un public qui ne se plaint pas...

Une des difficultés de la lutte contre |I'habitat indigne est le fait que les
occupants ne se plaignent pas, et ce, pour diverses raisons :

* relation humaine complexe avec le propriétaire, ou conflictuelle,

* difficulté [ incapacité a faire appel aux services publics,

* déni,

* public vulnérable (famille monoparentale, personnes de faible
ressource, personne sous protection, personnes en situation irréguliere).
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L'articulation des compétences et des procédures

SCHEMA DE L’HABITAT INDIGNE/NON DECENT

SECURITE

SANTE

Habitat indigne

Sécurité

Insalubrité
et Saturnisme

Urgence immeédiate : Police pénérale o Maire (L2212-2 du CGCT)

H.lh _
E%IMFW il
L5111 et suants
- L123-] etsunants
1.129-] et subants du CCH

Préfet (ARS/SCHS)
L1331-22 et suvants
L1334 et subants

L1314 du €SP

CONFORMITE DU LOGEMENT

Manquement
aux régles
d'hygiéne et aux
normes
d'habitabilité

Maire
RSD - Police géng
L2212-2 du CGCT

Non décence

Mangue éléments
de confort et/ou
mauvais entretien
ou conservation

Sans rsque manifests pour
fa santé ou lo sdoumtd

Relation bailleur/locataire
Drott privé faf cie D&/07/89
Juge dinstance
Drécret 3000112002
CAFM3A 5 versement
dune afocation lgement

Procédures administratives Civiles
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Le Maire, acteur incontournable de la LHI

Le maire est souvent le premier témoin des situations d’habitat dégradé sur sa
commune. Il est I'un des acteurs essentiel de la lutte contre I’habitat dégradé.

Le maire :

- est chargé de l'application du réglement sanitaire départemental (RSD) sur son
territoire,

- est l'autorité de police compétente pour intervenir en matiére de sécurité des
personnes au titre de l'article L.511-4 du CCH (menace de ruine de batiments et
fonctionnement défectueux des équipements communs d'un immeuble collectif,
entreposage de matieres explosives ou inflammables),

- applique l'article L. 2212-2 du CGCT en cas d’extréme urgence dans |'habitat,

- intervient en cas de danger sanitaire ponctuel et imminent (L. 1311-4 du CSP)
(accumulation de déchets)
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Occupation inadéquate du logement
Accumulation d‘objets ou de déchets
Absence d’entretien

Présence d'un tres grand nombre d’animaux

-> Risques sanitaires, d'incendie ou d’accidents

Possibilité d’'intervenir méme en domaine privé

Procédure de traitement —
* Constat par la mairie (motivant les risques)| s
* Prise d'un arrété préfectoral

* Contrble de la bonne exécution (mairie)
* Exécution d'office (mairie)

Pole Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne
12 OCTOBRE 2021
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L'appui du Pble aux collectivités

- appui en matiere de procédure administrative (modeles d’arrétés de
mise en sécurité, de courrier contradictoire,...)

- appvi juridique notamment sur la mise en place du permis de louer, la
réalisation des travaux d’office...

- accompagnement dans la mise en ceuvre des procédures,

- organisation de sessions de sensibilisation et de formation.
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Les outils a disposition

Fraternité

- des plaquettes d'information a destination des
collectivités :

Toutepersonne ayant connaisance d fois révalan Finsécuritd 'nimmeuble st tenve dees
signaer u male, i pourts slors recoure I procédure do pér. Ele et amorce parf constat

- irs sur | Ci 1vi de la situation que fait le maire assisté 'un « homme de Fart ».
Eclairage sur Fordonnance relative Quatié dela S0tk 4 R 4 eint apte ook o e g ot
construction le maire déclenche une procédure e péril ordinaire ou imminent.

ala lutte contre I'habitat indigne

aride

r
L1331.28 dy Code do lo sonké publiaue (CSP)

Foride L 5112
du Code la consiruction ef d Phobitoton (CCH)
(onicle L 129-2 du CCH)

o L 1233 du CCH]

u exploitants defoilonts pour les
mesures quils exécutent en leur liew ofploce.

> UAnoh oide oinsi lo_ collecivite & financer cos Iravaus &
hauteur de 50% sans plafond d'cde des lors que le logement
o oceupe  fte de résidence principols.

Stondord Anh : 02 38 52.47 75
Responsoble du péle Anch 02 38 52 48 47

B Publiée le 17 septembre 2020

Lordonnance relative 3 Pharmonisation et i la
simplification des polices des immeubles, lo-
caux et installations poursuit 3 objectifs

= harmoniser et simplifir es polices de lute
contre Phabitat indigne prévues par le Code de la
Construction et de THabitation (CCH) et le Code
dela Santé Publique (CSP)

= répondre pluseficacement aux sitations durgence;

ale préfet pour le danger pour la samé des per-
sonnes (CCH: L5112 cas 4°).

» La darification de la procédure
Une procédure commune (sauf exceptions) pour
Tensemble des polices de lute contre Phabitat ine
digne figurera désormais dans un seulcode :Je CCH.
Certains artices du Code de la consiructon et de
Ihabitarion vont étreréeitsen vue de détaile pré-
cisément tout e dézoulement de a procédure, de a
préparation de éeuritéou de traie

= favoriser Torganisation au niveau
es moyens et outils de lute contre P habitatindigne.

Lensemble de ces nouvelles dispositions entrera
envigueur le 1° janvier 2021 et ne sera applicable
quaux arrétés notifiés & comper de celte date.

»La création d'une police unique de la sécurité
ct de la salubrité des immeubles, locau ef ins-
tallations.

En remplacement des polices actueles présentes
dans e CSP et le CCH, ctte nouelle police intégre
les procédures actuelles en reprenant leurs fais gé-
nérateurs (sauf 1a police de la sécurité des ERP et le
danger ponciuel imminent pour h sané publique).

Tautorité compétente pour déclencherla procédure
st déterminée en fonction du fait générateur:

8 e maireoule président EPCI pour a sécurit des
personnes (CCH: L11-2:cas 1943

tement de Tinsalubrité, jusqui son exécution
Afin de répondre efficacement aux situations dur-
gences, des alligements de procédure sont prévus
(suppresson de la phase contradicoire).

» Une organisation au niveau intercommunal

favorisés
Lordonnance modifie le régime des transferts
des pouvoirs de a police de lutte contre I'abitat
indigne entre les maires et présidents dEPCI en
limitant la possibilité pour un président dEPCI
de refuser d'exercer les pouvoirs de police de lutte
contre Ihabita indigne transférés par les maires
des communes membres.

‘ Ordonnance n° 2020-1144 du 16 septembre 2020 relative d I'harmonisation
et la simplification des polices des immeubles, locau e nstallations

« QUI FAIT QUOI
EN MATIERE DE LUTTE

CONTRE L'HABITAT INDIGNE

DANS LE LOIRET »

P6le Départemental de Lutte contre I’'Habitat Indigne
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- des outils de sensibilisation a destination des

Les outils a disposition

administrés

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
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C’est quoi ﬁ
un logement insalubre ?
C'est un logement qui présente un danger pour ka santé des
occupants, comple fenu de ko dégradafion du bafi ou de la
présencs de subsiances dangereuses ou de ses condfions
d'occupation.

‘pofatie cans b logEment, kgement s fandte, (résnce o ioches
‘amumicss otsence o venticson

Que faire si mon
logement est insalubre ?

interdiction
amhwammumam

ol ol dicion ol it
e secuponis des.

cm__.m-_w |

() cest quoi e peril 2

C'eat un immeubis habilé ou non qui présents un danger pour
la sécuié des occupants, des voising ou méme des passants -
menace d'effandrement, garanfies de soliité insuffisanles,
eléments du bal insiables. .

Dierpies - gaBCOTs ook, pnche o fofuss menagant
de siaftondm. sauche do
chamhée menogant

Que faire si mon immeuble
ou celui de mon voisin est
en situation de péril ?

vz,
#5i le propriéfore cu voe vosn ne réagisent pos ou 8
Fugence est avérée, signaies e mpidsment por courier &

lamae.
& Selon ['écf de [immeuble, le mare peut déclencher e
Fazai 5

e et i dems b bt o
v prcidgani s
frrm by

R R St s b
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Quelques contacts au sein du PDLHI

La Direction Départementale des Territoires (DDT):
ddt45-lhi@loiret.gouv.fr

La Délégation Départementale de I’Agence régionale de santé
(DD45-ARS) :
ARS-CVL-DD45-UNITE-SANTE-ENVIRONNEMENT@ars.sante.fr
L'’Agence Départementale d’Information sur le Logement (ADIL 45-
28):

adil.faire@adil45-28.org

L’Association des Maires du Loiret :
am.loiret@aml45.asso.fr

Pole Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne 16 OCTOBRE 2021
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MERCI DE VOTRE ATTENTION
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